Zmluva 0 najme ¢. 04/2020
(v dalsom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Strednd priemyselna Skola stavebna

Sidlo:

Velka okruzna 25, 010 01 Zilina

Statutarny orgéan: Ing. Jozef Durinik, riaditel’ $koly

ICO:

00161691

Bankové spojenie:

IBAN:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca: Igor Mesticky, s. I. 0.
Sidlo: Zelena 443/5, 010 03 Zilina
ICO: 36810347

DIC: SK2022421 005

Bankové spojenie:
Zapisany v obchodnom registri: OS Zilina, odd. Sro, v1.&. 196260/L
(d’alej len ,,najomca*)

1.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelného majetku —
¢asti pozemku o celkovej vymere 525 m?, nachadzajtici sa v areali Strednej priemyselnej
Skoly stavebnej, Velka okruzna 25, 010 01 Zilina, na parcele KN — C & 406 — ostatné
plochy, zapisanej na LV & 4147 v katastrdlnom tzemi Zilina (predmet ndjmu je
situovany v zadnej Casti pozemku, za Skolou — ndkres je sucCastou prilohy spolu
S vypisom z listu vlastnictva €. 4147).

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy
apodla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho
Cast)) so suhlasom zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou obchodnej verejnej
sutaze o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme casti pozemku Vv stlade s
§ 9a ods. 9 v spojeni s § 9a ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
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tizemnych celkov v zneni neskorsich predpisov v nadviznosti na ust. C1. 22 ods. 1 pism.
b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK. Zamer najmu formou obchodnej
verejnej sut'aze evidoval prenajimatel’ pod ¢islom Z01/2020 zo dna 30. 11. 2020, ktory
bol zverejneny v dobe od 10. 12. 2020 do 30. 12. 2020.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva nadjomcovi do ndjmu — ast’ pozemku 0 celkovej vymere 525 m?
na parcele KN-C ¢. 406 — ostatné plochy, nachadzajici sa Vv objekte Skoly uvedenej
Vv ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy (d’alej v texte tejto zmluvy len ,,predmet najmu*)

Predmet najmu je situacne zakresleny na vykrese, ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Clanok III.
Uéel najmu

. Ngjomca je opravneny predmet nijmu vyuzivat na podnikatel'ské ucely -
prevadzkovanie zahradnictva.

Clanok IV.
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitii — 1 rok odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy s moznostou prediZenia doby najmu, najviac viak na 5 rokov.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Zmluvné strany su povinné ku dnu zacatia doby ndjmu o prevzati predmetu ndjmu spisat’
protokol o stave predmetu najmu v Case zacatia najmu.

. Najomca je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy pozemok vypratat’ a protokolarne
odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal.

Clanok VI
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za ndjom predmetu nijmu bude ndjomca platit
prenajimatel’'ovi dohodnuté ndjomné vo vyske: 1 EUR/m?/1 mesiac, slovom: jedno Euro,
¢o ¢ini 6 300 EUR/rok, slovom Sest'tisictristo Eur bez dane z pridanej hodnoty.

. Najomca sa zavizuje platit’ rocné najjomné v sume 6 300 EUR v mesaénych splatkach
vo vyske 525 EUR, ato vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ndjomné bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy.
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Vo vyske najjomného podla ¢lanku VI. odsek 1 tejto zmluvy nie st zahrnuté uhrady za
sluzby spojené s najmom, ktoré bude podl'a clanku VII. tejto zmluvy platit’ ndjomca.

V pripade, Ze najomny vzt'ah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma prenajimatel
narok na pomernu Cast’ z roéného najomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni nadjomného. Zvysené najomné je zavdzné pre
najomcu od nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

Ak najomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a vcas), je
povinny zaplatit' Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a odseku 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vcas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s
uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §
2 nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zédkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

N4jomcova bude uhradzat' naklady za skutocne odobraté energie - elektrick energiu
priamo dodavatel'ovi energie na podklade faktir od dodavatelov. Ostatné energie sa
neplatia.

Clanok VIIL
Osobitné dojednania (zmeny na predmete najmu)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze niajomca pocas trvania predchddzajiceho najomného
vztahu vykonal investiciu do predmetu ndjmu na svoje néklady a ani po skon¢eni najmu
nebude pozadovat’ od prenajimatela protihodnotu toho, o o sa preinvestovanim
finan¢nych nakladov zo strany najomcu zvysila hodnota majetku. Prenajimatel’ sa na
uhradu tychto nékladov nezavédzuje. Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni ndjmu
najjomca odovzdd zhodnoteny predmet najmu vlastnikovi ako prenajimatelovi
bezodplatne.



2. Najomca je povinny dorucit’ prenajimatelovi kazdé rozhodnutie, ozndmenie, vyzvu alebo
inu pisomnost’, ktoré sa tykaji predmetu najmu a to v dostatocnom ¢asovom predstihu
tak, aby mal prenajimatel’ objektivnu moznost’ vyjadrit’ sa k tymto pisomnostiam a aby
boli zachované vSetky hmotnopravne alebo procesnopravne lehoty ustanovené zakonom
alebo ulozené na zéklade zdkona.

3. V pripade, ak najomca pri realizacii ucelu tejto zmluvy (prebudovani predmetu najmu)
porusi ustanovenia pravnych predpisov a z tohto dovodu bude prenajimatel’'ovi (spravcovi
alebo vlastnikovi) ulozena pokuta alebo ina sankcia zo strany Statnych organov alebo zo
strany Statneho dozoru alebo zo strany inych tretich osdb, je ndjomca povinny thto
pokutu alebo ini sankciu uhradit’ alebo inak splnit’ za prenajimatela (spravcu alebo
vlastnika) s tym, ze za tymto ucelom je prenajimatel’ (spravca alebo vlastnik) opravneny
vystavit ndjomcovi faktaru.

Clanok IX.
Sankcie

1. Vpripade, ze najomca si nesplni povinnost’ riadne aV cas zaplatit ndjomné je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08%
z dlznej sumy za kazdy denn omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty ndrok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméahat’
bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit’ uroky z omeskania vo vySke podla €l. VI. odsek 6 tejto
zmluvy a povinnost’ ostatnych novych plneni podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

Clanok X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy v stave
spOsobilom na uZivanie na dojednany ucel,

b) pravo vykondvat’ svojimi poverenymi osobami kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu ndjmu, ¢o mu je ndjomca povinny umoznit’.

2. na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné riadne a v€as v termine splatnosti,

C) povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel’om akékol'vek upravy predmetu najmu — bez

predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit,
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f)

9)

h)

povinnost’” zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov na tseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z.0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci, v zneni neskorsich predpisov a na tiseku poziarnej ochrany,
povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel’om umiestenie informa¢nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachéadza.

Najomca ma pravo pouzivat’ pri uzivani predmetu najmu spolo¢né priestory v hale, v ktorej sa
predmet ndjmu nachddza, najmé hygienické zariadenia prenajimatel’a s tym, ze je povinny
udrziavat’ ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich k nehnutelnosti,
Vv ktorej sa predmet ndjmu nachadza (Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimane;j
nehnutel'nosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza), a to na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat uhradu
nakladov spojenych s upravou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’” do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zat’azit’, bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uzivania v sulade s touto zmluvou.

Clanok XI.
Skonéenie najmu

N4jom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy kon¢i uplynutim doby najmu, na ktora bol
dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade
vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak nadjomca porusi ktorukol'vek povinnost’
podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného viac ako 1 mesiac.
Odsttpenie od zmluvy je uc¢inné jeho dorucenim néjomcovi.



Clanok XII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mo6zu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢l. VI. odsek 5 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi
majucimi vzt'ah k predmetu a acelu tejto zmluvy.

Tato zmluva bola napisana v 3 rovnopisoch s platnostou originalu. Jeden rovnopis obdrzi
najomca, jeden rovnopis Zilinsky samospravny kraj a 1 rovnopis prenajimatel’.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda ucinnost’
prvym nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych
podmienok a na znak stthlasu zmluvu podpisuju.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy su:
a) priloha ¢. 1 —a¢elova mapa a list vlastnictva ¢. 4147
b) priloha ¢. 2 — vypis z obchodného registra/ Zivnostenského registra

Suhlas zriad’ovatela/vlastnika:
V sulade s¢l. 21 ods. 1.3 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK,
predsednicka suhlasi S uzatvorenim tejto zmluvy o najme.

V ZIHNE AR v e
Ing. Erika Jurinova
predsednicka

V Ziline diia 30. 12. 2020 V Ziline dfia ...coooeevvecveeiorerieennns

Ing. Jozef Durinik Igor Mesticky

riaditel’ Skoly Statutarny organ spolo¢nosti



