Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 10/2018

v

uzatvorena podla zakona C.

neskorSich predpisov, zakona ¢.

(v d’alSom texte len zmluva)

116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni

neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorSich dodatkov

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel*)

Najomca:
Bydlisko:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Zapisany v obchodnom registri:

medzi zmluvnymi stranami:

Stredna priemyselna skola stavebna
Velkd okruzna 25, 010 01 Zilina
Ing. Jozef Durinik, riaditel’ $koly
00161691

2021429267

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Keramon, s. r. 0.

A. Trizuliaka 220/22, 013 02 Gbel'any
Marek Ondrus

50404211

2120308300

Obchodny register Okresného sudu Zilina, vlozka &. 65970/L

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — budovy, ktora sa

nachadza v Ziline, Vel’ka okruzna 25, 010 01 Zilina, stupisné &islo 1311 postavenej na parcele
KN ¢&. 429/1, nachadzajucej sa v k. . Zilina, zapisana na liste vlastnictva ¢&. 4147, ktory je
vedeny Katastralnym tradom Zilina, Spravou katastra Zilina.

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast’) so suhlasom
zriad’ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte

uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to priestor na prizemi pri aule skoly - bufet
o vymere 18 m’.
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Predmet najmu je vyznaceny v situa¢nom plane (nacrte), ktory je neoddelitel'nou prilohou €. 1
tejto zmluvy.

Zmluvné strany st povinné ku dilu zacatia doby prendajmu spisat’ protokol o stave predmetu
prenajmu.

Clanok II1.
Ukel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat len za Gcelom prevadzkovania bufetu pre
ziakov a zamestnancov Strednej priemyselnej Skoly stavebnej, Velka okruzna 25, 010 01
Zilina. Tuto &innost moZe najomca prevadzkovat’ na vypisu z obchodného registra, ktory tvori
neoddelitel'na prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba nijmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 03. 09. 2018 do 30. 06. 2019, v ramci
Skolského vyucovania, t.j. 10 mesiacov pocas Skolského roka 2018/2019.

Zmluvné strany sa dohodli, ze trvanie tejto zmluvy sa po skonCeni uplynutim doby najmu
automaticky predlzuje na dobu 1 roka za rovnakych podmienok, pokial’ jedna zmluvna strana
v lehote do 30 dni pred uplynutim doby najmu pisomne neoznami svoj umysel, ze trva na
zaniku tejto zmluvy.

Clanok V.
Podmienky najmu

Zmluvné strany st povinné ku dnu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v takom stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Clanok VI.
Najomné, sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel’ovi
dohodnuté najomné vo vyske 275,00 €/m’/rok. Dohodnuté roéné najomné pri celkovej
prenajatej vymere 18 m® je 4 950,00 €, slovom Styritisicdevit'stopitdesiat, mesaéne 495 €,
slovom $tyristodevat'desiatpat’eur (okrem mesiacov jul a august). Vo vyske najomného nie st
zahrnuté nahrady za energie.
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2.

a)
b)
©)
3.

b)

2.

a)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi thradu za energie
a to za:

dodavku elektrickej energie — podl'a skutoéne nameranej spotreby,
dodavku vody - podl'a skuto¢ne nameranej spotreby,
dodavku tepla — 10 € mesacne pocas vykurovacej sezony.

Najomca sa zavizuje platit’ platby na uhradu najomného a energie mesacne, a to vzdy do 20.
dna prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné bude najomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na tdéet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien az do vySky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvyseni
najomného. Zvysené najomné je zavdzné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doru¢eni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.

Ak najomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne, v stanovenej vyske a vcas, je
povinny platit’ urok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ najomné alebo energie, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 %
z dlznej sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moéze prenajimatel’ domahat’ bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit’ trok z omeskania vo vySke podla platnych pravnych predpisov
a povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Na strane prenajimatel’a:

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II v stave spdsobilom na uZzivanie na
dojednany ucel,

pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto G¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.

Na strane najomcu:

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou,
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b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a energie riadne a v€as v termine
splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel’'om akékol'vek Gpravy a opravy predmetu najmu,

e) povinnost zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a PO pri
uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

f) povinnost’ bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu tdajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia,

g) povinnost ustanovit’ prevadzkovy Cas zariadenia v predmete najmu tak, aby boli v sulade
s prevadzkovym Casom $koly, a to minimalne od 7.30 — 13.30 hod.

h) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel’om umiestnenie informaénych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

3. Najomca ma pravo pouzivat’ spolo¢né priestory, najmi socialne zariadenie prenajimatela
stym, Ze je povinny udrzZiavat Cistotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich
k objektu a to na vlastné naklady.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat tthradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $koly na majetku vneseného do predmetu ndjmu najomcom.

7. Najomca bol obozndmeny o zakaze predaja energetickych napojov a napojov s obsahom
kofeinu, ktory vyplyva zo zékona.

8. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

1. N4ajom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktoru bol dojednany v ¢lanku IV tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.
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Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym tucelom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a zacina plynat
prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorakol'vek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim najomného alebo uhrady za energie
viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok X.
Sposob nakladania s odpadom

Odpadové vody zo zariadeni na osobnti hygienu st odvadzané do verejnej kanalizacie.

Tuhy odpad je zbierany do odpadovych koSov a denne vynasany z priestoru do kontajnerov
$koly, ktoré sa vyvazaju na organizovanii skladku odpadov Mestom Zilina, 1 krat tyzdenne.

Nebezpeény odpad (ziarivky a pod.) je odvazany podl'a potreby.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany moézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

Pravne vzt'ahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona c¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majiicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vystavena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda u¢innost’ prvym nasledujicim diiom po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatel’a a platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, obsahu zmluvy porozumeli, suhlasia

s nou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu
ju podpisuji.
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6. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:
a) priloha 1 — situa¢ny nacrt prenajatych priestorov

b) priloha 2 — vypis z listu vlastnictva

c) priloha 3 — vypis z registra najomcu.

V Ziline dta 03. 09. 2018 V Ziline dta 03. 09. 2018
Najomca: Prenajimatel’:
Marek Ondrus

Ing. Jozef Durinik

konatel’ riaditel’ Skoly
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Zilina
Obec: ZILINA Détum vyhotovenia 14.03.2018
Katastralne tzemie: Zilina Cas vyhotovenia: 07:33:52

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4147
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.

406 3717 Ostatné plochy 34 1
429/ 1 8272 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
429/ 5 291 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavené nebytova budova oznacend supisnym éislom
34 - Pozemok, na ktorom je manipulacné a skladové plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby
Sdapisné cislo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1311 429/ 1 11 SKOLA 1
8189 429/ 5 20 SKLAD,GARAZE 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - In& budova
11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, mene (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodn
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

€ gislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 ALINSKY SAMOSPRAVNY KRAJ, KOMENSKEHO 48, ZILINA, PSC 011 1/1
09, SR
1¢o:

Titul nadobudnutia AADosT 0 ZAPIS vV ZMYSLE ZAK.C.416/2001 Z.z. A PODLA § 5 ZAK.¢.446/2001
Z.z.,DELIM.PROTOKOL O ODOVZDANI| MAJETKU,C.Z 2097/03-874/04;

AADOST €.R 195/06-1531/07;
NAVRH NA ZAZNAM VL.PRAVA DO KATASTRA,C.Z 1908/08-1710/08;
ROZHODNUTIE €.0bPU-2008/01172/Cho,C.Z 2658/08-2343/08;
Ziadost o zapis geom.planu,&.Z 6862/09-134/10;

Titul nadobudnutia
Titul nadebudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadebudnutia

Ostatni viastnici nevyZiadani

Tituly nadobudnutia LV:
HZ C.FIN.84/1984-72/2; C.FIN.68/1984-72/2; C.FIN.68/1984-72/2; C.FIN.29/83-Vk; C.FIN.28/1983-Vk;

ROZH.MsNV C.VYST.2673/65-310-89/84;

Informativny vypis 1/2 Udaije platné k: 13.03.2018 18:00
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